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A) Aufteilung des Eigentums

l. Gegenstand des Stockwerkeigentums

Am GS-Nr. 434 besteht Stockwerkeigertum im Sinne der Art. 712a ff ZGB. Jede
Stockwerkeinheit ist ein Miteigentumsanteil, mit dem das Sonderrecht verbunden ist,

bestimmte Teile des Gebiudes ausschliesslich zu benutzen und innen auszubauen.

2. Aufteilung der Liegenschaft

Das GS-Nr. 434 ist gemass Eintrag im Grundbuch in Stockwerkeinheiten und ent-
sprechende Wertquoten aufgeteilt, fir welche je ein besonderes Grundtuchbla-t

besteht (Aufteilung laut Stockwerkbegriindung und Aufteilungsplane).

Die Aufteilungsplane sind Bes.andteile des Begriindungsaktes und dieses Regle-
mentes. Das Sonderrecht ist mit dem betreffenden Miteigentumsanteil untrennbar

verbunden.

3. Aenderungen an der Wertquote

Die Aufteilung, die Zusammenlegung scwie der Abtausch von Raumlicakeiten
bediirfen der Zustimmung aller unmittelbar Beteiligten und der Genehmigung der
Stockwerkeigentiimergemeinschaft. Gleiches gilt fiir Aenderungen in der Zuteilung

einzelner Rdume zu Sonderrecht.

Solche Vereinbarungen bediirfen zu ihrer Guiltigkeit ferner der 6ffentlichen Beurkun-

dung und des Eintrages im Grundbuch.




Jeder Stockwerkeigentiimer ha Anspruch auf Berichtigung der Wertquote, wenn sie

aus Irrtum unrichtig festgesetzt oder infolge baulicher Veranderungen des Gebaudes

oder dessen Umgebung unrichtig geworden ist.

4. Sonderrecht

Das Sonderrecht umfasst die zur betreffenden Stockwerkeigeatumseinheit gehoren-
den Raume und Einrichtungen. Lage und Grosse der Rdume ergeben sich aus den

Aufteilungsplanen.
Gegenstand des Sonderrechtes sind insbesondere:
- die inneren Zwischenwinde, soweit sie keine tragende Funktion haben,

- der Fussbodenbelag, inkl. Unterlagsboden die Deckenverkleicung und.die Ver-

kleidung der Wande gegen die im Sonderrecht stehenden Raume;

- die Tiiren, einschliesslich der Wohnungstiiren; von letzteren jedoch nur deren

Innenseite; H

- die eingebauten Schrinke;

- die Kiichen-, Bad- und Toiletteneinrichtungen;

- die Leitungen ab ihren Abzweigungen von den gemeinschaftlichen Arlagen;

- die Lamellen- und Sonnenstoren sowie die Einrichtungen zu deren Bedienung.

- die Bodenheizung und allenfalls die zusztzlichen Heizkérper nkl. die Zuleitungen ab

den Steigleitungen




5. Gemeinschaftliche Teile

Im gemeinschaftlichen Eigentum (Beiblatt I) stehen alle Gebaudeteile und Einrich-

tungen, die nicht ausdriicklich zu Sonderrecht ausgeschieden oder durch eine Dienst-

barkeit belastet sind.

Dazu gehoren insbesondere:

- die bebauten und die nicht iiberbauten Teile der Liegenschaft (Grund und Boden der

Liegenschaft);

- die Bauteile, die fiir den Bestand, die komstruktive Gliederung und Festigkeit des

Gebaudes oder der Raume anderer Stockwerkeigentiimer bedeutsam sind,;

- Teile, welche die dussere Gestalt und das Aussehen des Gebidudes best mmen, so
u.a. die Terrasse und Balkone inkl. deren Briistungen und Geldnder, nicht aber die

Lamellen- und Sonnenstoren;

- alle Anlagen und Einrichtungen, die auch den anderen Stockwerkeigentiimern fiir
die Beniitzung ihrer Raume dienen, so u.a. die Liftanlage. Dabei ist es gleichgiiltig
ob sich diese Anlagen und Einrichtungen innerhalb oder ausserhalb der Rdume, an

denen Sonderrecht besteht, befinden.

Gemeinschaftlich sind ferner die fiir die Verwaltung der Liegenschaft gebildeten
Riickstellungen (Finanzierungsbeitrage und Erneuerungsfonds), d e durcl den
Verwalter gemachten Anschaffungen wie Heizmaterial usw. sowie die Apparate und

Geratschaften fiir Reinigung und Unterhalt der gemeinschaftlichen Teile.




B) Benutzung der im Sonderrecht stehenden Riiume und
Einrichtungen

6. Grundsatz

In der Verwaltung, Benutzung und baulichen Ausgestaltung der eigenen Raume ist
der Stockwerkeigentiimer grundsitzlich frei, soweit dies mit den gleichen Rechten
jedes andern Stockwerkeigentiimers und den Interessen der Gemeinschaft vereinbar

ist oder dieses Reglement keine Einschrankungen enthalt.

Innerhalb der Stockwerkeigentumseinheit kann der Stockwerkeigentiimer Bauteile
beseitigen oder umgestalten, soweit dadurch der Bestand, die konstruktive Gliede-
rung oder die Festigkeit des Gebaudes, die Raume anderer Stockwerkeigentiimer
oder die dussere Gestalt und das Aussehen des Gebdudes nicht beriihrt werden.

Vorbehalten bleiben in jedem Fall die 6ffeatlich-rechtlichen Vorschriften.

Aenderungen an der Liegenschaft, die dem Stockwerkeigentiimer die bisherige Art
der Benutzung seiner Raume erschweren oder verunméglichen, kénnen nur mit

seiner Zustimmung getroffen werden.

7. Beschrinkung des Nutzungsrechtes

Untersagt ist dem Stockwerkeigentimer jede Nutzung und Verinderung der Rdume
seiner Stockwerkeigentumseinheit, wodurch gemeinschaftliche Bauteile beschadigt
oder in ihrer Funktion beeintrachtigt werden, der Wert, der gute Ruf oder das dussese
Erscheinungsbild des Hauses leidet oder andere Bewohner durch iibermassige Ein-
wirkungen wie Larm, Erschiitterungen, tible Geriiche, hiufiges Ein- und Ausgehen

von Drittpersonen usw. belastigt oder geschadigt werden kénnen.
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Im besonderen ist dem Stockwerkeigentiimer untersagt:

- die Boden seiner Raume iibermassig zu belasten und in den eigenen Raumen oder in
gemeinschaftlichen Teilen der Liegenschaft feuergefahrliche oder explosive Stoffe

zu lagern sowie gefahrliche Tiere zu halten;

- Feuchtigkeit und Nisse entstehen zu lassen, die sich auf die Liegenschaft oder Teile

davon nachteilig auswirken konnen;,

- die Vornahme baulicher Eingriffe an den Trennwanden gegen andere Stockwerk-
eigentumseinheiten (wie z.B. das Verlegen von Wasserleitungen) oder die Installa-
tion von zusitzlichen Apparaten und Einrichtungen, die nicht den neuesten Schall-
schutznormen entsprechen oder das Hervorrufen von ibermassigem Tritt- und
Korperschall, indem Teppichbeldge durch Hartbeldge (Platten und dergleichen)
ersetzt werden, ohne dabei die geméss SIA-Norm 181 geltenden Vorschriften
betreffend Schallschutz fur erhohte Anforderungen im Hochbau einzuhalten; der-
artige Arbeiten sind zudem der Stockwerkeigentiimergemeinschaft und der Verwal-

tung vorgéangig schriftlich zu melden;

- das Musizieren von 12.00 - 14.00 Uhr und von 20.00 - 08.00 Uhr;

- bei Erneuerungsarbeiten, welche die dussere Erscheinung des Gebaudes beein-
flussen wie z.B. der Ersatz der Lamellen- und Sonnenstoren usw. sind einheitliche
Matrialien und zum gesamten Haus passende Farbtone zu wihlen.

Die Verwaltung ist rechtzeitig vor Inangriffnahme solcher Arbeiten unter genauer
Angabe der gewiinschten Ma:erialien und Farbtone zu informieren. Erfolgt seitens
der Verwaltung ein Einwand gegen d‘e vorgesehenen dusseren Erneuerungsarbei-
ten, so ist das Vorhaben der Stockwerkeigentiimerversammlung zur Genehmigung

zu unterbreiten.




- unter Vorbehalt des nachfolgenden Absatzes ohne Zustimmung des Verwalters
Aufschriften, Reklamevorrichtungen und cergleichen an den gemeinschag¥ chen
Bauteilen und Anlagen oder an den zur Stockwerkeigentumseinheit gehérenden

Raumen und Bauteilen anzubringen (vgl. Art. 12).

Die Bestimmungen einer allfalligen Hausordnung bleiben vorbehzlten.

8. Zweckbestimmung
Die Stockwerkeinheiten und Nebenraume der Baute dienen zu Wohnzwecken.

Die Stockwerkeigentumseinheiten konnen unter Umstidnden auch anderweitig

benutzt werden, wobei diesfalls folgende Bedingungen erfiillt sein miissen:

a) Durch die Zweckanderung diirfen nicht wesentlich mehr Immissionen (Larm,
Erschiitterungen, tble Gerliche etc.) entstehen, wie dies bei Verwendung als
Wohnraume der Fall ist. Ferner darf durch eine Zweckénderung der gute Ruf

des Hauses nicht beeintrachtigt werden.

b) Jede Zweckinderung bedarf der Zustimmung der Stockwerkeigentiimergemein-

schaft.

c) Die offentlich-rechtlichen Vorschriften sind einzuhalten.

9. Pflicht zum Unterhalt der Stockwerkeinheit

Jeder Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, die Réume und Einrichtungen, die im
Sonderrecht stehen, auf seine Kosten so zu unterhalten, wie dies nétig ist, damit das
Gebaude ein gutes Aussehen bewahrt und in einwandfreiem baulichen Zustande
bleibt. Das gleiche gilt fiir Anlagen, Einrichtungen und Bauteile, fiir die ein aus-

schliessliches Beniitzungsrecht besteht.
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Zulasten des einzelnen Stockwerkeigentiimers geaen die Kosten fiir Unterhalt,

Reparaturen und Ersatz nachstehender Gegensténde und Einrichtungen:
- die Fen: terscheiben ohne Fensterrahmen;
- die Lamellen- und Sonnenstcren sowie die Vorrichtungen zu deren Bedienung;

\ - die Unterlagsboden und die Bodenheizung inkl. allfillige Zusatzheizkorper unc

‘ die Leitungen ab den gemeinschaftlichen Steigleitungen

. - die Schliessvorrichtungen bei Aussentiiren oder bei Abschlusstiren gegen gemein-

schaftliche Rdume oder Teile der Liegenschaft.

Sofern ein Stockwerkeigentiimer Unterhaltsarbeiten unterlasst, die im Interesse des
Aussehens des ganzen Gebaudes geboten waren, so kann der Verwalter nach erfolg-
ter angemessener Voranzeige die erforderlicken Arbeiten auf Kosten des séumigen

Stockwerkeigentiimers veranlassen.

Gegeniiber einer solchen Anordnung kann der Stockwerkeigentiimer den Ertscheid
der Versammlung der Stockwerkeigentiimer anrufen, die iiber die Vornahme der

\ betreffenden Arbeiten mit Mehrheitsbeschluss entscheidet.

[ . 10. Zutrittsrecht zu den Wohnungen und Duldung von Arbeiten

Die Stockwerkeigentiimer haben dem Verwalter und andern durct die Gemeinschaft
Beauftragten den Zutritt und den Aufenthalt in ihren Rdumen zum Zweck der Fest-
stellung und Behebung von Schaden sowie fur Wartungsarbeiten .nd Kontrollen zu

gestatten.
Gleiches gilt fiir die Vornahme von Erneuerings- und Umbauarbeiten am Gebéude.

Die Raume des Stockwerkeigentiimers sollten mit moglichster Riicksicht und nicht

zur Unzeit beansprucht werden.
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11. Verantwortlichkeit fiir die Bewohner der Stockwerkeinheit

Der Stockwerkeigentiimer haftet der Gemeinschaft und jedem ihrer Mitglieder dafiir,
dass die Gemeinschaftsordnung auch durch alle Personen beachtet wird, die seinem
Haushalt angehoren oder denen er durch Vertrag oder sonstwie den Aufentaalt in
seiner Stockwerkeinheit oder deren Gebrauch gestattet hat. Zur Vermeidung einer
uibermassigen Beanspruchung der gemeinschaftlichen Rdume und Einrichtungen darf
die Wohnung nicht iiberbelegt werden. Einem allfilligen Mieter ist eine Unterver-

mietung der Wohnung unter Vorbehalt der Anzeige an den Verwalter gestattet.

Wenn der Mieter oder anderweitig Berechtigte eines Stockwerkeigentiimers die
Gemeinschaftsordnung dauernd missachtet, kann - wenn wiederholte Ermahaungen
fruchtlos bleiben - vom Stockwerkeigentiimer verlangt werden, dass er den Mietver-
trag durch Kiindigung oder gegebenenfalls durch Riicktritt aus wichtigen Griinden

auflost oder anderen Berechtigten den Aufenthalt nicht mehr gestattet.
Zu dieser Aufforderung ist der Verwalter befugt.

Der Stockwerkeigentiimer hat den Verwalter zu unterrichten, wenn er seine Stock-
werkeigentumseinheit Drittpersonen zum Gebrauch tiberlasst. Zudem hat der Stock-
werkeigentiimer den Mieter oder anderweitig Berechtigten ausdriicklich zu verpflich-

ten, das geltende Reglement und eine allfillige Hausordnung einzuhalten.

C) Beniitzung der gemeinschaftlichen Teile und Einrichtungen

12. Beniitzung im allgemeinen

Jeder Stockwerkeigentiimer ist befugt, die gemeinschaftlichen Teile des Gebaudes,
die nicht als Sonderrecht ausgeschieden sind, die nicht mit einer Dienstbarkeit
belastet sind oder fiir die nicht ein ausschliessliches Beniitzungsrecht festgelegt

ist, zu beniitzen, soweit dies mit dem gleichen Recht jedes andern und mit den

Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist. Analoges gilt fiir die Umgebung.
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Nicht gestattet ist namentlich:

- irgendwelche Verinderungen an gemeinschaftlichen Teilen des Gebaudes oder

der Umgebung vorzunehmen;

- das Deponieren von Gegenstanden aller Art wie Mobel, Schuhe, usw. in gemein-
schaftlichen Teilen der Liegenschaft, Velos, Mofas, Kinderwagen sind an den

speziell hiefiir vorgesehenen Orten abzustellen;

- Namen- und Firmenschilder sowie andere, Reklamezwecken dienende Vor-
richtungen im Hauseingang oder anderswo ohne Zustimmung des Verwaiters
anzubringen. Dieser hat Grundsatze fiir Grésse, Ausfiihrung und Anordnung

solcher Namensschilder oder Reklamevorschriften aufzustellen.

- das Montieren von Radio-, Funk- und Fernsehantennen sowie von Parabol-
spiegeln ohne vorher die Zustimmung der Stockwerkeigentiimergemeinschaft

eingeholt zu haben.
- die Entsorgung fester oder fliissiger Abfalle von Dachterrassen oder aus Fenstern;

In der Benutzung der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen haben sich die
Stockwerkeigentiimer und iibrigen Bewohner an die von der Versammlung der
Stockwerkeigentiimer und vom Verwalter aufgestellten besonderem Vorschriften zu
halten und sich jeder iiberméssigen oder unnotigen Beanspruchung derselben zu ent-
halten. Beim Gebrauch der Einrichtungen haben Stockwerkeigentiimer unc tibrige

Bewohner Schonung, Sorgfalt und Riicksicht walten zu lassen.

13. Ausschliessliche Beniitzungsrechte

An den gemiss Ziff. 5 gemeinschaftlichen Teilen bestehen geméss Beiblatt III aus-
schliessliche Beniitzungsrechte zugunsten einzelner Stockwerkeigentiimer. Diese
Rechte kénnen nur mit Zustimmung der Berechtigten abgeandert oder aufgehoben

werden.
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Gartencheminées diirfen nur mit Zustimmung der direkt betroffenen Stockwerk-
eigentimer erstellt werden. Bei Streitigkeiten entscheidet die Stockwerkeigentiimer-
gemeinschaft mit qualifizierter Mehrheit.

Jeder Stockwerkeigentiimer hat fiir den ordentlichen Unterhalt der ihm zur aus-
schliesslichen Beniitzung tberlassenen Bauteile, Einrichtungen und Anlagen der

Liegenschaft aufzukommen, wie wenn er daran ein Sonderrecht besasse.

14. Hausordnung

Nahere Vorschriften tiber die Beniitzung der gemeinschaftlichen Teile des Gebaudes
konnen von der Stockwerkeigentimergemeinschaft in einer Hauso-dnung amfgestellt
werden. Eine solche kann durch Beschluss mit qualifizierter Mehrheit der Stock-

werkeigentiimer und der Wertquoten erlassen, erginzt oder abgeandert werden.

Die Hausordnung ist auch fiir Personen verbindlich, denen der Stockwerkeigentiimer
die im Sonderrecht oder zur ausschliesslichen Beniitzung stehenden Gebaudeteile,
Anlagen und Einrichtungen tiberlassen hat.

Die Stockwerkeigentiimer oder Personen, denen eine Stockwerkeigentumseinheit zur
Beniuitzung tiberlassen wurde, sind verpflichtet, allfallige Méngel an gemeinschaft-
lichen oder im Sonderrecht stehenden Teilen der Liegenschaft unverziiglich dem Ver-
walter zu melden, damit ein grosserer oder drohender Schaden abgewendet werden

kann. Im Unterlassungsfall macht sich die zur Anzeige verpflichtete Person haftbar.
Die art- und tiergerechte Einzelhaltung von Haustieren wie Katzen, Vogel usw. ist
erlaubt, sofern die Mitbewohner nicht durch Immissionen, welche das tibliche Mass
Ubersteigen, in objektiver Weise gestort werden. In Streitféllen entscheidet die Stock-

werkeigentiimergemeinschaft mit qualifizerter Mehrheit.

Das Halten von Hunden im Haus oder in der Umgebung (Garten) ist untersagt.
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Die Versauberung der Haustiere, insbesondere der Hunde hat an geeigneten Orten

ausserhalb der Liegenschaft zu erfolgen.

D) Kosten fiir die Verwaltung und den Unterhalt der gemeinschaft-

lich beniitzten Teile

15. Begriff der gemeinschaftlichen Kosten

Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch Benutzung, Unterhalt und Erneuerung

der gemeinschaftlichen Teile und die gemeinschaftliche Verwaltung entstehen.

Dazu gehoren:

a) die Kosten fur den laufenden, kleinen Unterhalt, eingeschlossen die Reinigung, die
hiefiir erforderlichen Putzmittel und Geritschaften, den Winterdienst sowie die

Kosten des Hauswartes;

b) Instandstellung (grosserer Unterhalt) und Erneuerung der gemeinschaftlichen

Teile der Liegenschaft sowie der gemeinschaftlichen Anlagen und Einricktungen;

c) die Kosten des Betriebes der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen, wie
z.B. die Heizung inkl. Nebenanlagen, die Liftanlage, die Beleuchtung der allgemei-

nen Raumlichkeiten gemass Budget;
. I .
d) Aufwendungen fur ausserordentliche Erneuerungs- und Umbauarbeiten,

e) offentlich-rechtliche Beitrdge und Abgaben sowie Steuern, soweit sie den Stock-

werkeigentiimern gesamthaft auferlegt sind,
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f) Pramien fiir die Versicherung des Gebéudes gegen Feuer- und alenfalls gegen

Wasserschidden sowie fur die Haftung als Grund- und Werkeigentiimer;

g) die Kosten der Verwaltung, insbesondere die Entschidigung an den Hauswart

und den Verwalter sowie allfillige Prozesskosten;

h) die Einlagen in die Erneuerungsfonds.

16. Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten

Soweit nachstehend keine abweichende Ordnung getroffen ist, werden die gemein-
schaftlichen Kosten von den Stockwerkeigentiimern im Verhéltnis der ihren Stock-
werkeigentumseinheiten zugeordneten Wertquoten getragen. Dies gilt insbesondere
fiir die Kosten gemass Ziff. 15 lit. b, d, e, f, und h. Die Kosten gemiss Ziff. 15 lit. a, ¢
und g werden unter Vorbehalt der unmittelbar nachstehenden Bestimmungen von den
Stockwerkeigentiimern nach Massgabe der Wohnflachen der einzelnen Stockwerkei-
gentumseinheiten getragen, wie sie im Beiblatt IT aufgefiihrt sind.

40% der Heizkosten werden den Stockwerkeigentiimern als fixe Bereitstellungs-
kosten verrechnet. Die restlichen 60% werden von den Stockwerkeigentiimern nach
Massgabe der fur die einzelnen Stockwerkeigentumseinheiten installierten Warme-
zahler getragen.

Bei Ausfall einzelner Warmezéhler oder bei offensichtlich falscher Warmemessung
infolge technischer Defekte an den Wéarmemessern werden die gesamten Heizkosten
ausnahmsweise im Verhéltnis der Wohnflachen verrechnet.

Die Verteilung der durch die Liftanlage verursachten Kosten (Betrieb, Unterhalt,
Service, Erneuerung) erfolgt geméss Beiblatt IV

Ein Stockwerkeigentiimer, der durch Umsténde, die auf sein Verhalten zuriickgehen,
die gemeinschaftlichen Lasten erhoht (wie z.B. durch stundenlanges Lifter wéhrend
der Heizperiode), hat fiir die daraus erwachsenden Mehraufwendungen allein aufzu-

kommen.
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Kosten aus Betrieb, Unterhalt oder Erneuerung von Einrichtungen und Anlagen, cie
von einzelnen Stockwerkeigentiimern erstellt bzw. installiert wurden und ausschliess-

lich diesen dienen, sind von den betreffenden Miteigentiimern selbst zu tragen.

Sind an einer Stockwerkeigentumseinheit mehrere Personen beteiligt, so haften sie fir

den betreffenden Kostenanteil solidarisch.

17. Erneuerungsfonds

Zur teilweisen oder vollumfanglichen Bestreitung der alle Stockwerkeigentiimer
betreffenden Unterhalts-, Instandstellungs- urd Emeuerungskosten ist nach Ablauf
der ordentlichen Garantiefrist von zwei Jahren ein Erneuerungsfonds zu schaffen.
Dieser ist durch jahrliche Beitrage zu aufnen, deren Hohe durch Beschluss der Ver-
sammlung der Stockwerkeigentimer festgesetzt wird. Der jahrliche Beitrag soll in der

Regel ca. 3 %o des Brandversicherungswertes nicht tibersteigen.

Der Erneuerungsfonds muss nicht mehr gedufnet werden, wenn er die Hohe von 2 %

des Brandversicherungswertes erreicht hat.

Solange der Fonds die Hohe von 5 %o des Brandversicherungswertes nicht tiber-
steigt, sollen ihm in der Regel keine Unterhalts- und Instandstellungskosten belastet

werden.

Aufwendungen zulasten des Erneuerungsfonas bediirfen eines Beschlusses der Stock-
werkeigentiimer-Versammlung. Vorbehalten bleibt die Bestreitung von Kosten fiir
notwendige und unaufschiebbare Arbeiten, fii- deren Bezahlung dem Verwalter keine

anderen Mittel zur Verfligung stehen.
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Der Fonds gehort der Gemeinschaft. Dem Stockwerkeigentiimer steht unter keinen
Umstédnden ein Anspruch auf Riickerstattung seines Anteils am Erneuerungsfonds zu.
Hingegen kann er sich bei einem Verkauf seiner Stockwerkeinheit den Anteil am
Erneuerungsfonds vom Kéaufer vergiten lassen. Eine diesbeziigliche Vereinbarung
muss im Kaufvertrag stipuliert werden. Andernfalls geht der Anteil am Erneuerungs-

fonds ohne weiteres entschiadigungslos auf den Kaufer tber.

18. Art der Zahlungen und Einzug

An Finanzierungsbeitragen sind durch die Steckwerkeigentiimer zu entrichten:

- Zahlungen an die gemeinschaftlichen Kosten geméss Budget;
- Akontozahlungen an den Betrieb der Heizungsanlage;

- Zahlungen zur Aeufnung des Erneuerungsfonds

Der Verwalter besorgt das Inkasso der Finanzierungsbeitrdge - soweit nicht anders
festgelegt - ilalbjéihrlich auf Anfang und Mitte des Verwaltungsjahres. Die Hohe
dieser Finanzierungsbeitrage wird - soweit veriabel - von der Versammlung der
Stockwerkeigentiimer auf Antrag des Verwa.ters zusammen mit der Genehmigung
des Voranschlages jeweils fiir ein Geschaftsjzhr festgesetzt.

Unterbleibt eine Festsetzung, so gelten die letztmals genehmigten Ansétze. Der

Verwalter gibt jedem Stockwerkeigentiimer jahrlich eine detaillierte Abrechaung.

Beim Verkauf einer Stockwerkeigentumseinheit wihrend des Rechnungsjahres
erstellt die Verwaltung keine Zwischenabrechnung. Schuldner der nicht durch die
Vorschiisse gedeckten Kostenanteile ist der jeweilige Stockwerkeigentiimer am Ende
des Rechnungsjahres und zwar auch fur ausstehende Beitrage seines Rechtsvor-
gingers. Die Abrechnung auf den Stichtag is- durch den Verkaufer und den Kaufer
selbst vorzunehmen. Allfillige weitere Einzelheiten beziiglich des Abrechnungs-

wesens sind im Vertrag mit dem Verwalter festgelegt.
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19. Sicherung der Beitriige an die gemeinschaftlichen Kosten

Fir die auf die letzten drei Jahre entfallenden Beitragsforderungen und die Kosten fiir
allfallige Ersatzvornahmen hat die Gemeinschaft Anspruch auf Eintragung

eines Pfandrechtes am Miteigentumsanteil des sdumigen Stockwerkeigentimmers

(Art. 7121 ZGB).

Die Eintragung ist notigenfalls vom Verwalter auf Antrag der Stockwerke:gentiimer-
gemeinschaft innert nitzlicher Frist zu bewirken.

Die Gemeinschaft hat fiir die vorstehend erwihnten Beitragsforderungen an den
beweglichen Sachen, die sich in den Raumen eines Stockwerkeigentiimers befinden,
in dessen Eigentum stehen und zu deren Einrichtung oder Benutzung gehoren, ferner

ein Retensionsrecht.

20. Versicherungen

Die Versicherung des ganzen Gebaudes gegen Feuer- und Wasserschiaden sowie
andere Gefahren und fiir die Haftpflicht des Grund- und Werkeigentiimers ist eine
gemeinschaftliche Angelegenheit der Stockwerkeigentiimer.

Ein Stockwerkeigentiimer, der seine Rdume mit ausserordentlichen Aufwendungen
baulich ausstattet, ist zur Leistung eines zusatzlichen Pramienanteils verpflichtet,

wenn er nicht eine Zusatzversicherung auf eigene Rechnung abschliesst.

Die Verwaltung schliesst die erforderlichen Versicherungsvertrage auf Anordnung

der Stockwerkeigentiimergemeinschaft ab.

Das in den zu Sonderrecht zugeteilten Rdumen befindliche Mobiliar ist von den

Stockwerkeigentiimern selbstandig zu versichern.

- 18-




E) Unterhalt, Umbau und Erneuerung des Gebiudes

21. Notwendige und dringliche Unterhalts- und Instandstellungsarbeiten

Die Gemeinschaft hat alle fiir die Erhaltung des Wertes und der Gebrauchs&ihigkeit
der Liegenschaft notwendigen Unterhalts-, Wiederherstellungs- und Erneuerungs-
arbeiten vornehmen zu lassen. Im Rahmen seiner Zusténdigkeit werden die Arbeiten

vom Verwalter angeordnet.

Werden derartige Arbeiten oder hierzu notwendige Verwaltungshandlungen von der
Versammlung der Stockwerkeigentiimer nicht beschlossen, so kann jeder Stock-
werkeigentiimer vom Richter verlangen, dass er sie anordne und den Verwalter oder

einen Dritten zu ihrer Ausfiihrung ermachtige bzw. beauftrage.

Dringende Massnahmen, die sofort getroffen werden miissen, um die Sache vor
drohendem oder wachsendem Schaden zu bewahren, kann - wenn der Verwalter

nichts vorkehrt - nétigenfalls jeder Stockwerkeigentiimer von sich aus ergreifen.

In allen Fillen tragen die Stockwerkeigentiimer die sich daraus ergebenden Kosten

nach Massgabe ihrer Miteigentumsanteile.

22. Niitzliche Aenderungen an der Liegenschaft

Aenderungen an der Liegenschaft, die eine Wertsteigerung oder Verbesserung der
Wirtschaftlichkeit oder Gebrauchsfahigkeit bezwecken, kénnen gegentiber einem
Stockwerkeigentimer, der dadurch im Gebrawch oder in der Beniitzung seiner Sache
zum bisherigen Zweck erheblich oder dauernc beeintrachtigt wird, ohne dessen

Zustimmung nicht durchgefiihrt werden.
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Verlangt die Aenderung von einem Stockwerkeigentiimer Aufwendungen, die ihm
nicht zumutbar sind, weil sie beispielsweise in einem Missverhiltnis zum Wert seiner
Stockwerkeinheit stehen, so kann sie ohne seine Zustimmung nur durchgefiihrt
werden, wenn die brigen Stockwerkeigentiimer seinen Kostenanteil auf sich

nehmen, soweit er den ihm zumutbaren Betrag tibersteigt.

23. Massnahmen, die der Verschonerung oder der Bequemlichkeit dienen

Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der Verschonerung oder der Bequemlichkeit
im Gebrauch dienen, diirfen grundsétzlich nur mit Zustimmung aller Stockwerk-

eigentimer ausgefuhrt werden.

Sofern fiir einen nicht zustimmenden Stockwerkeigentiimer nur eine voriibergehende
Beeintriachtigung entsteht und die tibrigen Stockwerkeigentiimer ihm Ersatz leisten
und seinen Kostenanteil iibernehmen, konnen solche Arbeiten auch gegen seinen
Willen ausgefiihrt werden, wenn die Mehrheit aller Stockwerkeigentiimer, die

zugleich auch die Mehrheit aller Anteile vertritt, dies beschliesst.

Stockwerkeigentiimer, die an die Kosten solcher Arbeiten keine Beitrage leisten,
koénnen die neu geschaffenen Anlagen und Einrichtungen erst beniitzen, wenn sie den
entsprechenden Anteil an die Kosten im Zeitpunkt der Ausiibung der Mitoeniitzung

nachtraglich erbringen.

24. Zerstorung des Gebdudes

Wird das Gebiude zu mehr als der Halfte seines Wertes zerstort und ist der Wieder-
aufbau nicht ohne schwer tragbare Belastungen oder unter Preisgabe von mehreren
Riaumen, die zu Sonderrecht zugewiesen sind, méglich, so kann jeder Stockwerk-

eigentiimer die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen.
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Diejenigen Stockwerkeigentiimer, welche die Gemeinschaft fortsetzen wollen,
konnen im Falle des Wiederaufbaus die Aufhebung der Gemeinschaft durct
Abfindung der iibrigen Stockwerkeigentiimer zum Verkehrswert geméss amtlicher

Schétzung der kantonalen Liegenschaftsschia-zungskommission abwenden.

Fiir den Beschluss iiber den Wiederaufbau sind die Bestimmungen iiber die niitzlichen

Aenderungen an der Liegenschaft sinngemass anwendbar (Ziff. 22).

F) Verwaltung

25. Triiger der Verwaltung, Verwaltungsjahr

Trager der Verwaltung sind die Versammlung der Stockwerkeigentiimer und der

Verwalter.

Das Verwaltungsjahr beginnt jeweils am 1. Jenuar und endet am 31. Dezember.

a) Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer

26. Zustindigkeiten

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer entscheidet tiber alle Verwaltungs-
handlungen, die nach Gesetz, dem Begriindungsakt oder dem Reglement zu den
gemeinschaftlichen Angelegenheiten gehoren, soweit sie nicht der alleinigen Kompe-
tenz des Verwalter zugewiesen sind.

Soweit das Gesetz dariiber nicht besondere Bestimmungen enthilt, finden auf sie die

Vorschriften des Vereinsrechtes sinngemass Anwendung.
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Der Versammlung stehen insbesondere folgende Aufgaben und Befugnisse zu:

- Wahl und Abberufung des Verwalters sowie dessen Beaufsichtigung;

Genehmigung der Jahresrechnung und der Verteilung der Koste1 unter die Stock-

werkeigentiimer;

Festsetzung der Beitrage in den Erneuerungsfonds;

Genehmigung des Voranschlages und Festsetzung der von den Stockwerk-

eigentiimern auf die Kostenanteile zu leistenden Finanzierungsbeitrage;

Entlastung des Verwalters;

Ermachtigung des Verwalters zur Fithrung von Prozessen;

Wahl eines Ausschusses der Stockwerkeigentiimer;

Behandlung und Entscheidung von Rekursen gegen Anordnungen des Verwalters.

- Erlass und Aenderungen der Hausordnung

27. Einberufung und Leitung der Versammlung

Die Versammlung wird vom Verwalter unter Beachtung einer Frist von mindestens
vierzehn Tagen mit Angabe der zu behandelnden Geschifte (Traktanden) schriftlich
einberufen. Sie hat in der Regel am Ort der Liegenschaft oder am Wohnsitz des Ver-
walters stattzufinden, wobei diese Bestimmung nur einstimmig abgeandert werden

kann. Die Jahresrechnung sowie die Antrage betreffend die Verteilung der gemein-
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schaftlichen Kosten sind den Stockwerkeigentiimern spitestens mit der Einberufung
zur Versammlung zuzustellen.

Die ordentliche Jahresversammlung findet in der Regel jeweils innert vier Monaten
nach Ablauf des Rechnungsjahres statt. Ausserordentliche Versammlungen finden
statt, so oft es der Verwalter als notwendig erachtet oder wenn es der Verwalter oder
ein oder mehrere Stockwerkeigentiimer, die mindestens einen Drittel der Anteile

besitzen, verlangen.
Der Verwalter leitet die Versammlung.

Die Beschliisse der Versammlung sind zu protokollieren, und das Protokoll ist vom
Verwalter aufzubewahren. Jedem Stockwerkeigentiimer ist ein Exemplar des Proto-

kolls zuzustellen.

28. Beschlussfihigkeit

Die Versammlung ist beschlussfahig, wenn die Eigentiimer von funf Stockwerk-
eigentumseinheiten, die zugleich mindestens 50% der Wertquoten umfassen,

anwesend oder vertreten sind.

Wird dieses Quorum nicht erreicht, so ist eine zweite Versammlung einzuberufen, die
nicht vor Ablauf von 10 Tagen seit der ersten stattfinden darf; sie kann fiir diesen Fall
auch schon im ersten Einberufungsschreiben anberaumt werden.

Die zweite Versammlung ist beschlussfahig, wenn mindestens die Eigentiimer von
drei Stockwerkeigentumseinheiten anwesend oder vertreten sind, die gleichzeitig min-

destens 40% aller Wertquoten besitzen.

Wird auch dieses Quorum nicht erreicht, so kann jeder Stockwerkeigentiimer
verlangen, dass die erforderlichen Handlungen und Massnahmen vom Richter
angeordnet werden und dass der Richter zu ihrer Durchfiihrung den Verwalter oder

den Ausschuss der Gemeinschaft einsetzt.
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29. Ausiibung des Stimmrechts

Mehrere Personen, denen eine Stockwerkeinheit gemeinschaftlich zusteht, haben nur

eine Stimme, die sie durch einen von ihnen zu bezeichnenden Vertreter abzugeben
haben.

Steht einem Stockwerkeigentiimer mehr als eine Stockwerkeinheit zu, so kann er die

Rechte fiir jede Stockwerkeigentumseinheit gesondert ausiiben.

Ein Stockwerkeigentiimer kann sich durch eine Drittperson vertreten lassen, die nicht
der Gemeinschaft angehort. Ebenso moglich ist die Vertretung durch eine

juristische Person.

Stockwerkeigentiimer, die ihren Wohnsitz im Ausland haben, sind verpflichtet, einen
in der Schweiz wohnenden Vertreter zu bezeichnen, der bevollméichtigt ist, alle
Mitteilungen der Verwaltung, der andern Stockwerkeigentiimer sowie von Behorden
und Gerichten rechtsgultig in Empfang zu nehmen und sie an den Versammlungen der

Stockwerkeigentiimer und andern Beschlussfassungen rechtsgiiltig zu vertreten.

30. Stimmrecht bei Nutzniessung

Der Nutzniesser einer Stockwerkeinheit hat sich mit dem Eigentiimer tiber die Aus-

uibung des Stimmrechtes zu verstandigen.

Soweit keine anderslautende Vereinbarung nachgewiesen ist, iibt der Nutzniesser in
allen Fragen der Verwaltung das Stimmrecht aus. Nur bei baulichen Massnaamen, die
bloss niitzlich sind oder der Verschonerung oder Bequemlichkeit dienen, gilt der

Eigentimer als stimmberechtigt.
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31. Einfache Mehrheit nach Wertquoten

Die Mehrheit nach Wertquoten der in der Versammlung anwesenden und vertretenen

Stockwerkeigentiimer ist massgebend fiir:

- die Wahl des Verwalters und allfélliger Delegierter der Stockwerkeigentiimer
(Ausschuss),

- die Genehmigung des Tatigkeitsprogrammes und des Voranschlages fiir das

kommende oder begonnene Geschiftsjahr;

- die Genehmigung der Jahresrechnung und die Entlastung des Verwalters;

- die Beschliisse tiber die Durchfiihrung der zur Erhaltung des Wertes und der
Gebrauchsfihigkeit der Liegenschaft und des Gebdudes nétigen Unterhalts-,
Reparatur- und Erneuerungsarbeiten, die iiber das Budget hinausgehen;

- die Beschliisse tiber die Verwendung des Erneuerungsfonds;

- alle Verwaltungshandlungen, soweit das Gesetz oder das vorliegende Reglement

nicht zwingend eine andere Mehrheit verlangen.

32. Qualifizierte Mehrheit nach Wertquoten und Eigentiimer

Die Mehrheit aller Stockwerkeigentiimer und die Mehrheit nach Wertquoten sind

massgebend fur:

- Aenderungen des Benutzungs- und Verwaltungsreglementes, der Wertquoten

(Ziff. 3) und der Zweckbestimmung (Ziff. 8);
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- die Einleitung eines Prozesses, insbesonders auf Ausschliessung eines Stockwerk-

eigentiimers im Sinne von Art. 649 lit. b ZGB,;

- die ausserordentliche Abberufung des Verwaters;

- bauliche Massnahmen und wichtigere Verwaltungshandlungen, die niitzlick aber

nicht notwendig sind.

33. Einstimmigkeit

Nur mit Zustimmung a ler Stockwerkeigentimer konnen vorgenommen werden:

- Arbeiten irgendwelcher Art, die lediglich oder vorwiegend der Verschonerung, der
Bequemlichkeit im Gebrauch oder der Ansehnlichkeit der Sache dienen (‘uxuriose

Aufwendungen); vorbehalten bleibt Ziff. 23;

- Erganzungen und Aenderungen dieses Benttzungs- und Verwaltungsreglementes,
mit welchen Bestimmungen aufgestellt werden, die von einer gesetzlichen Vor-

schrift iiber das Erfordernis einer qualifizierten Mehrheit abweichen.

- alle Beschliisse, fiir welche die Einstimmigkeit im Gesetz oder i1 diesem Reglement

vorgeschrieben ist.

34, Zirkularbeschliisse

Jeder Beschluss der Eigentiimergemeinschaft kann auch durch die schriftl.che
Zustimmung entsprechend den in Art. 31, 32 und 33 genannten Quoren gefasst

werden.
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3S. Anfechtung der Beschliisse der Versammlung

Beschliisse der Versammlung der Stockwerkeigentiimer, die das Gesetz, den
Begriindungsakt oder das Reglement verletzen, kénnen von jedem Stockwerk-
eigentiimer binnen Monatsfrist, nachdem er von ihnen Kenntnis erlangt hat, beim
Richter angefochten werden, unter vorheriger oder spatestens gleichzeitiger Meldung

an den Verwalter.

b) Der Verwalter

36. Wahl und Abberufung

Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer wiahit den Verwalter und schlesst mit
ihm einen Vertrag ab, der insbesondere den Aufgabenkreis, das Honorar und die
Kiindigung regelt. Der Verwalter soll iiber die erforderlichen Fahigkeiten und
Erfahrungen fiir die Erfiillung der ihm obliegenden Aufgaben verfiigen. Wihlbar ist
auch eine juristische Person. Kommt die Bestellung des Verwalters durch die
Versammlung nicht zustande, so kann jeder Stockwerkeigentiimer d.e Ernennung
durch den Richter verlangen. Das gleiche Recht steht auch Pfandglaubigern und
anderen Personen zu, die ein berechtigtes Interesse nachweisen.

An der ersten Eigentiimerversammlung wird die Verwaltung erstmals fiir das laufende
und 2 (zwei) weitere Jahre bestimmt. Anschliessend verlangert sich der Verwaltungs-
auftrag jeweils automatisch um ein weiteres Jahr, sofern das Mandat nicht unter Ein-

haltung einer Frist von mindestens 6 Monaten vor dessen Ablauf gekiindigt wird.

37. Aufgaben und Befugnisse im allgemeinen

Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen Verwaltung nach den
Vorschriften des Gesetzes, des Reglementes und unter Beachtung der Beschliisse der

Versammlung der Stockwerkeigentiimer.
Der spezielle Aufgabenkreis des Verwalters ist im Verwaltungsvertrag festge.egt.
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38. Vertretung der Gemeinschaft

In allen Angelegenheiten der gemeinschaftlichen Verwaltung vertritt der Verwalter
im Bereiche der ihm zustehenden Aufgaben sowohl die Gemeinschaft wie auch die
Stockwerkeigentiimer nach aussen.

Zur Vertretung der Stockwerkeigentiimer im Zivilprozess bedarf der Verwalter einer
speziellen Erméchtigung durch die Versammlung der Stockwerkeigentiimer (vgl.
Ziff. 26).

Fur die Vertretung der Stockwerkeigentiimer im Verfahren auf Erlass vorsorglicher
Verfligungen kann die Erméachtigung an den Verwalter auch nachtraglich erteilt

werden.

39. Rekurs gegen Verfiigungen des Verwalters

Gegen selbstindige Verfligungen des Verwalters kann der betroffene Stockwerk-
eigentiimer innert 14 Tagen an die Versammlung der Stockwerkeigentiimer Rekurs
einreichen.

Die Versammlung entscheidet endschaftlich iber den Rekurs.

G) Aenderungen im Bestand der Stockwerkeigentiimer und
Aufhebung des Stockwerkeigentums

40. Verdusserung und Belastung

Das Stockwerkeigentum ist verdusserlich und vererblich. Jeder Stockwerkeigen-

tiimer ist befugt, seine Stockwerkeinheit beliebig zu belasten.
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41. Rechtsstellung des Erwerbers

Die von den Stockwerkeigentiimern vereinbarte oder beschlossene Verwaltungs- und
Nutzungsordnung (Begriindungsakt, Reglemente, Verwaltungsvertrag, Hausord-
nung), wie die von ihnen gefassten Verwaltungsbeschliisse sowie allfallige richterliche
Urteile und behérdliche Verfiigungen sind fiir alle Rechtsnachfolger eines Stockwerk-
eigentiimers (Kéufer etc.) und fur den Erwerber eines dinglichen Rechtes an einer
Stockwerkeinheit (z.B. Pfandglaubiger etc.) ohne weiteres verbindlich.

Jeder Stockwerkeigentiimer ist gehalten, von den sich aus Vereinbarung und
Reglement ergebenden Verpflichtungen einem Rechtsnachfolger Kenntnis zu geben.
Der Verwalter ist verpflichtet, den kiinftigen Erwerber einer Stockwerkeinheit oder
eines dinglichen Rechtes daran, auf Veranlassung des bisherigen Eigentiimers tiber die
bestehende Verwaltungs- und Nutzungsordnung umfassend und vollstandig zu
unterrichten.

Der Erwerber einer Stockwerkeigentumseinheit hat dem Verwalter vom Eigentums-

tibergang ohne Verzug Kenntnis zu geben.

42. Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers

Ein Stockwerkeigentiimer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlossen werden, wenn
er seine Pflichten gegeniiber der Gemeinschaft groblich und fortgesetzt verletzt oder
wenn er selber oder Personen, denen er den Gebrauch seiner Stockwerkeinheit oder
einzelner Raume derselben iiberlassen hat oder fiir die er einzustehen hat, sich gegen-
iiber Eigentiimern oder Bewohnern anderer Stockwerkeinheiten ein derart ungebiihr-
liches Betragen hat zuschulden kommen lassen, dass diesen die Fortsetzung der
Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann. Im besonderen kann ein Ausschluss aus

folgenden Griinden erfolgen:
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42.1. wenn der Stockwerkeigentiimer die Verpflichtung zur ordnungsgeméssen
Instandhaltung der ihm gehérenden Stockwerkeinheit dauernd und schwer
verletzt, so dass darunter der bauliche Zustand des Hauses leidet oder dessen

dussere Erscheinung beeintrachtigt wird,

42.2. wenn er sich beharrlich der Vornahme von Wiederherstellungs- und Erneue-
rungsarbeiten an gemeinschaftlichen Bauteilen und Einrichtungen innerhalb

seiner eigenen Stockwerkeinheit widersetzt;

42.3. wenn er fiir die Gemeinschaft oder fiir einzelne Stockwerkeigentiimer nach-
teilige Aenderungen an gemeinschaftlichen Grundstiick- oder Gebaudeteilen
vorgenommen hat und sich der Wiederherstellung des rechtméssigen Zustandes

widersetzt oder sich weigert, den verursachten Schaden zu ersetzen;

42.4. wenn er oder ihm angehorige Personen ein friedliches Zusammenleben und
einen nachbarlichen Verkehr, wie er unter Hausgenossen nach Brauch und
guter Sitte uiblich ist, durch verletzendes, gewalttatiges, arglistiges oder

anstossiges Verhalten unmogli¢h macht;

42.5. wenn er die wiederholte Aufforderung des Verwalters oder eines sonstigen
Vertreters der Gemeinschaft missachtet, Personen, denen er seine Stockwerk-
einheit oder Teile derselben zum Gebraucn iiberlassen hat, wegen ihres unver-
triaglichen Verhaltens im Sinne der vorstehenden Bestimmungen innert niitzli-

cher Frist aus dem Hause zu entfernen.

Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters auf Klage eines oder mehrerer
Stockwerkeigentiimer, die durch Beschluss der Versammlung mit qualifizierter
Mehrheit nach Personen und Wertquoten dazu ermachtigt worden sind. Der Aus-
zuschliessende ist dabei nicht mitzuzahlen. Falls der Ausgeschlossene seine Siock-

werkeigentumseinheit nicht innert der vereinbarten oder vom Richter angesetzten
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Frist veraussert, wird sie nach den Vorschriften iiber die Zwangsverwertung von

Grundstiicken versteigert.

Der Antrag auf Versteigerung kann vom Verwalter gestellt werden.

43. Ausschluss von andern Berechtigten

Die Bestimmungen tiber den Ausschluss finden sinngemiss Anwendung auf Personen,
die an einer Stockwerkeinheit ein Nutzniessungs- oder Wohnrecht besitzen oder diese
auf Grund eines Mietvertrages beniitzen und zwar unabhéngig davon, ob dieser im

Grundbuch vorgemerkt ist oder nicht.

44. Aufhebung des Stockwerkeigentums

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller Stockwerkeigentiimer

aufgehoben werden. Vorbehalten bleibt die Aufhebung bei Zerstérung des Gebaudes.
Soll das Stockwerkeigentum durch Verdusserung der ganzen Liegenschaft aufge-

hoben werden, so teilen die Stockwerkeigentiimer den Erlés mangels anderer Abrede

im Verhéltnis der Wertquoten.

H) Verschiedenes

45. Weitere Bestimmungen

Sofern weitere Bestimmungen in dieses Reglement aufgenommen oder bestehende
abgeindert werden, ist auf dem Titelblatt des Reglementes ein spezieller Hinweis

anzubringen.




46. Anmerkung des Reglementes

Dieses Reglement iiber die Benutzung und Verwaltung ist im Grundbuch anzu-
merken als:
"Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft

Luegetenstrasse 21, 6313 Menzingen

Die Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft ist verpflichtet, mittels Auftrag an den

Verwalter fir die Anmerkung aller Aenderungen besorgt zu sein.

|
47. Gerichtsstand und Domizilklausel

Die Stockwerkeigentiimer unterwerfen sich fur alle Streitigkeiten aus dem Gemein-
schaftsverhaltnis dem Gerichtsstand am Orte der Liegenschaft, und zwar fiir den Fall
eines anderen Wohnsitzes ausdriicklich auch fiir allféllige Betreibungen. Sie erwahlen
diesfalls Betreibungsdomizil am Ort der Liegenschaft oder bei der Geschéftsnieder-
lassung des Verwalters.

Zustellungen an die Stockwerkeigentiimergemeinschaft konnen insgesamt an die
Adresse des Verwalters wirksam vorgenommen werden. Dieser tragt die Verant-
wortung, dass die Stockwerkeigentiimer - falls notwendig - vom Inhalte solcher
Zustellungen innert niitzlicher Frist Kenntnis erhalten. Die Zustellung an die einzelnen
Stockwerkeigentiimer gilt als erfolgt, wenn sie durch den Verwalter an die ihm zu-

letzt als giiltigen Wohnsitz mitgeteilte Adresse gesandt wurde.

48. Verweis auf gesetzliche Bestimmungen

Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gelten die Vorschriften des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches tiber das Stockwerkeigentum (Art. 712a ff) und
uber das Miteigentum (Art. 646 ff).




Auf die Versammlung der Stockwerkeigentiimer und des Ausschusses finden ergin-
zend die Vorschriften tiber die Organisation des Vereins (Art. 64 ff ZGB)
Anwendung.

Menzingen, 2 1, Mai 1999

Der Landeigentiimer

Ermnst Staub-Landolt
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BEIBLATT I

Gemeinschaftliche Teile (gem. lit. A, Ziff. 5)

- Grund und Boden der Liegenschaft (Gebaudegrundflache, Umgebung mit Fuss-
und Fahrwegen und 2 Besucherparkplétzen)

- die spezifisch dem Zivilschutz dienenden Anlagen und Einrichtungen, wie Panzer-
taren, Filteranlage, Explosionsklappe usw.

- Heizraum mit Oelheizung

- Tankraum mit Oeltank

- Liftanlage mit Motorenraum im Galeriegeschoss
- Trockenraum

- Veloraum mit separatem Eingang

- gedeckter Hauseingang im UG und Vordach

- Entrée im UG

- Treppenhaus vom UG bis ins DG

- Kellergang im UG

- Elektroverteiltableau
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BEIBLATTII

Zusammenstellung der Wertquoten, der BGF (m?) und der Wohnfliichen (%o)

StWE Wohnung Wertquote BGF m? Wohnflache in %0
Nr. 1 4%, - ZWhg. 126.0/10600 120 139.21/1000
Nr. 2 2% - ZWhg. 51.0 45 5221

Nr. 3 4% - ZWhg. 132.0 120 139.21

Nr. 4 4% - ZWhg. 123.0 120 139.21

Nr. § 2% - ZWhg. 48.0 45 5221

Nr. 6 4% - ZWhg. 135.0 120 139.21

Nr. 7 5% - ZWhg. 157.0 143 165.89

Nr. 8 52 - ZWhg. 164.0 149 172.85

Nr. 9 Bastel "A" 4.0

Nr. 10 Bastel "B" 1.5

Nr. 11 Bastel "C" 3.0

Nr. 12 Bastel 'D" 3.0

Nr. 13 Bastel "E" 1.5

Nr. 14 Bastel "F" 3.0

Nr. 15 Bastel "G" 3.5

Nr. 16 Bastel "H" 3.5

Nr. 17 Tiefgarage 41.0

Total 1000.0/1000 862 1000.00/1000
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BEIBLATT III

Ausschliessliche Beniitzungsrechte z.G. einzelner Stockwerkeigentumseinheiten

- Je ein teilweise gedeckter Sitzplatz als Wintergarten z.G. der StWE Nr. 1, 2 und 3

- Je ein Gartenanteil z.G. der StWE Nrn. 1 und 2

- Gartenanteil mit Gartengeratehaus z.G. StWE Nr. 3

- Gartenanteil mit gedecktem Gartensitzplatz und Gartengeratehaus im EG z.G.

StWE Nr. 6

- Je ein Balkon als Wintergarten z.G. der StWE Nrn. 4 und 5

- Zwei Balkone z.G. der StWE Nr. 6, einer davon als Wintergarten und einer mit

Treppenaufgang

- Je eine Terrasse als Wintergarten z.G. der StWE Nrn. 7 und 8

Die Sitzplatze, die Gartenanteile, die Balkone (Wintergérten), die Terrassen (Winter-
gérten) und die Gartengeratehauschen sind in den entsprechenden Farben der berech-

tigten Stockwerkeigentumseinheiten, denen sie zugeordnet sind. vertikal schraffiert.
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BEIBLATT IV

Verteilschliissel fiir die Liftkosten

EG Wohnfliche Faktor Wohnflache  Kostenanteil Kostenanteil
effektiv Etage multipliziert pro Etagein % pro Wohnung in %
4%-ZWhg. 120 m? 1 120 m? 6.93%
2%-ZWhg. 45 m? | 45 m? 2.60"%
4Y-ZWhg. 120 m? 1 120 m? 6.93%
285 m?® 16.46% 16.46%
4Y,-ZWhg. 120 m? 2 240 m? 13.87%
2%-ZWhg. 45 m? 2 90 m? 5.20%
4%:-ZWhg. 120 m? 2 240 m? 13.87%
570 m* 32.94% 32.94%
5%-ZWhg. 143 m? 3 429 m? 24.78%
5%-ZWhg. 149 m? 3 447 m? 25.82%
876 m* 50.60% 50.60%
~731 m? 100.00% 100.00%

Menzingen, 2 1. Mai 1399

Der Grundstiickeigentiimer

* Ernst Staub-Landolt

BVR0493
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